7) CASSAZIONE CIVILE, SEZIONI UNITE, SENTENZA N. 11830 DEL 16 MAGGIO 2013
(Locazione — rinnovazione automatica)

In tema di locazione di immobili urbani adibiti ad uso non abitativo, la rinnovazione tacita del
contratto ala prima scadenza, per il mancato esercizio, da parte del locatore, dellafacoltadi diniego
di rinnovazione, ai sensi degli artt. 28 e 29 della legge 392/1978, costituisce un effetto automatico
derivante direttamente dalla legge e non da una manifestazione di volonta negoziale. Ne consegue
che, in caso di pignoramento dell’immobile e di successivo falimento del locatore, tale

rinnovazione non necessita dell’ autorizzazione del giudice dell’ esecuzione, prevista dal secondo
commadell’art. 560 Cpc.



